NGANH

BDS Khu Cong Nghiép

BAO CAO DOANH NGHIEP

CTCP TONG CONG TY IDICO
(IDC — HNX)

IDC — Tiém Ning Téing Truwéng Dai Han

Tong quan vé Doanh nghiép

Tong cong ty Dau tu phat trién d6 thi va khu cong nghiép Viét
Nam dugc thanh 14p ngay 07/11/2000. Uy tin va thuong hi¢u
IDICO ngay cang dugc xac 1ap trén tat ca cac linh vuc hoat
dong, dic biét qua 3 linh vuc dau tu phat trién khu cong
nghiép, thiy dién va giao thong. Bén canh d6, Tong cong ty
ciing khong ngimg ddy manh mé rong sang xay lip cac cong
trinh cong nghiép va dén dung, giao thong thuy loi, bén cang,
tu van dau tu xdy dung, ddu tu xay dung cic nha may dién doc
1ap, tham gia thi truong kinh doanh dién.

m Doanh thu (ty) W LNST (ty)

2018 2019 2020 2021
Thong ké gia co phiéu

Cao nhét 52 tudn (VND) 92,000
Thap nhat 52 tuan (VND) 23,600
KLCP khép 1énh TB 10 phién 4,484,826
Théng tin C6 phiéu

Gié tri vbn hoa (ty dong) 9,768
KLCP luu hanh (tri¢u) 330,000,000
P/B 1.49

EPS 6,373.15
P/E 4.49

Ti suét lgi nhuin

Ti suat LN rong 15.76%
ROA 5.01%

ROE 15.95%
Chi s tai chinh

Tong no/Tong tai san 0.67

Téng no/ Vén CSH 2.06

Biéu do k¥ thuit:

Luén diém dau tw

Tong cong ty IDICO 1a nha phat trién ha tang cong nghiép, do thi,
dich vu hang dau Viét Nam. IDICO khong ngimg tim kiém, nghién
ctru va phat trién cac dyu 4n dau tu xay dung co s ha tang k¥ thuat
cua khu cong nghi¢p, khu d6 thi va khu dan cu tap trung; Nang
luong dién; giao thdng.. Danh muc dy an cua IDC gdm 10 dy 4n
Vol téng dién tich cho thué 1a 2,341ha, dién tich cho thué con lai cia
IDC 1a 754.8ha. Ky vong quy dat KCN cia IDC s& tiép tuc mé rong
2,000-2,500ha tai ca khu vuc phia Bic va Phia Nam. SBS danh gia
IDC ¢ mirc Hap Dn (chi tiét xem phan Khuyén Nghi).

Piém nhin doanh nghiép

Két qua kinh doanh 9 thang diu nam 2022 in twong

* Q3 nam nay IDC dat doanh thu 2,053 ty, gép 2.3 lan clng ky.
Gia von tang 74%, 1én 1,200 ty, gitip DN c6 13i gop 800 ty, gap
4.4 1an Q3/2021 va LNST dat hon 422 ty, hon cung ky 2.5 lan.

e Liiy ké 9T, doanh thu IDC gap hon 2 lan cing ky, 1én 7,000
ty. Lai trude, sau thué va 1ai rong dat 1an luot 2,950 ty, 2,360 ty
va 2,100 ty, gip 4.2, 4.3 va 4.6 1an cung ky. So véi ké hoach
2022, IDC dat 88% KH doanh thu, vuot 7% muc tiéu lgi nhuan.

Trién vong tir Quy dit thwong phim lén

e V6i 5 KCN dang trién khai 1a Phi My 2, Phu My 2 mé rong,
Hyu Thanh, Qué V& 2 va Cau Nghin, IDC s6 hitu dién tich dat
thuong pham sin sang kinh doanh dat 741.8 ha. Véi 91.4ha dién
tich tir KCN Phat My 2 va Hyu Thanh cho thué trong dau 2022,
IDC con lai 650.1ha quy dat thuong phiam chua kinh doanh.

e Cac KCN cua IDC déu c6 vi tri thuan loi tai cac tinh kinh té
trong diém nhu Béc Ninh, Vinh Phuc, Thai Binh, Long An,
Pdng Nai, Ba Ria — Viing Tau, thu hat hon 250 du 4n dau tu.
Mot s6 khach hang tiéu biéu tai cac KCN cua IDC c6 thé ké dén
nhu HONDA, HEINEKEN, LOCK&LOCK..

Loi nhuén én dinh tir méng nang lwong va thu phi BOT

e Hién tai, IDC dang s¢ hiru hai nha may thuy dién la Dak Mi 3
(s6 hiru 100%) va Srok Pht Miéng (s6 hiru 51%), 2 tram bién ap
Tuy Ha va Nhon Trach 5 véi tong cong suat 418 MW va 100km.
Doanh thu mang dién chiém khoang 50% doanh thu cua IDC,
tuy nhién, ty 1€ dong gop loi nhuan gdp chi khoang 12.8%-
37.2% do bién lgi nhuan gdp cia mang dién thép.

e Ngoai dién, IDC con mot nguén thu 6n dinh tir mang co so ha
tAng duong bo, thu phi BOT véi LN gop dong gop mdi nam 158
— 218 ty, twong duwong khoang 14.7 — 23.8% tong LN gop.



Phan tich doanh nghiép

CO HOI
Quéc hoi di thong qua
Luat Dau tu va Luat
Doanh nghiép sira doi.
Pay 1a mot budc tién 16n
vé chinh sach thu hut dau
tu nudc ngoai.

Vi lan song chuyén dich
dau tu (ddc biét tir Trung
Quéc) c6 thé nhan dinh,
thi truong dat khu cong
nghiép s& la diém sang.
Dién tich cua nhidu khu
cong nghi¢p dugc mo
rong tir 2 - 3 lan.

Mot  loat Hi¢p dinh
Thuong mai tu do (FTA)
duoc ky Kkét da lam tang
nhu cdu vé dit cong
nghiép ¢ Viét Nam.

PIEM MANH

Thuong hi¢u IDICO
duoc biét dén véi vi thé
hang diu trong linh viyc
phat trién KCN tai Viét
Nam, so hiru 1 tap khach
hang khing véi hon 250
du 4n diu tu trong va
ngoai nudc va thu hut
hon 8 ty USD vao cac
khu cong nghiép.

Phat trién hé sinh thai ha
téng va dich vu déng bo,
nén tang tai chinh viing
chéc

S6 hitu quy dat sdn sang
cho thué rong 1on tao ra
nhiing lgi thé vo cing
dac biét cho IDC tan
dung co hdi tur thi truong.

THACH THUC

M6 hinh KCN Viét Nam
hién nay da 15i thoi. Dé bét
kip lan séng dau tu trong
tuong lai viéc thay déi mo
hinh theo quy hoach mai la
diéu can thiét.

BDS KCN cua Viét Nam
con dbi dién v6i nhiéu thach
thirc khac, d6 la viéc cac
qudc gia trong khu vuc ciing
dang nd lyc thu hat ngudn
vbn chuyén dich nay.

PIEM YEU

Céac khu cong nghiép van
chua dugc két ndi voi cac
cum lién két trong san xut
cong nghi¢p, chua thu hut
dugc nhidu doanh nghiép
phu tr¢ cho nganh cong
nghiép mii nhon.

Chi phi tai chinh ciing luén
& mirc cao, chii yéu tir tra 1i
tién vay va chi phi kinh
doanh chtrng khoan.

Thiéu can bd quan 1y c6
nang lyc, thiéu doi ngii lao
dong lanh nghe phu hop véi
yéu cau san xuat kinh doanh
trong khu cong nghiép.

So.sanh tai chinh. DN .trong.nganh

Cic chiso

ROE (%) 5.38% 10.06% 17.12% 28.43%
ROA (%) 2.68% 3.56% 5.03% 5.21%
EPS 2.92460 1,282.96 521035 9.152.01

P/E 549 61.50 8.87 7.05

P/B 0.66 439 158 168

TONG NQ/VCSH 0.58 1.72 26 6.1

Rui ro dau tw

- Cac cong ty con va cong ty lién két hoat dong kém hiéu qua.
IDC s¢ hitu 3 cong ty thuy dién va 4 cong ty xay dung.

- Chi phi dén bu cac dy an tuong lai c6 xu huéng ting manh s&
anh huong dén bién loi nhuan cua cac du an méi IDC.

Dinh gia doanh nghi¢p

1) Phwong phap P/E:

Ching tQi khoéng so génh P/E binh quéan boi hién tai toan thi
truong deu co P/E thap, ma su dung P/E hop ly: 9

EPS hién tai: 6,373. Gia tri hop Iy ctia IDC: 57,357 ddng/cp

2) Phuwong phap P/B:

Tuong tu nhu P/E, chung toi st dung P/B hop ly: 1.2;
BV cua IDC: 19,247
Gia tri hop 1y cua IDC: 23,096 dong/cp

57,357 50%

40,226
P/B 23,096

Khuyén nghi

SBS nhén dinh: IDC 14 nha phat trién ha tang cong nghiép, do thi,
dich vu hang dau Viét Nam. Véi két qua kinh doanh ludn duy tri
duoc téc do tang trudng tdt va 6n dinh. Tiém nang trong dai han
cia IDC 1a rat 16n v6i quy dit dé phat trién KCN va d6 thi ma
Cong ty dang s hitu. Theo d6, dong tién trong 2022-2025 du bao
s& gia ting manh khi cac quy dat cong nghiép duoc khai thac. Két
qua kinh doanh trong 9 thang dau nam 2022 da co sy but pha dang
ké trudc bdi canh nhidu nganh nghé con kho khin sau giai doan
dich bénh. Gia myc tiéu cta IDC cao hon t6i 41% so voi gia dong
clra ngay ngay 17/11 cua IDC & muc 28,600 dong/cp, do d6 SBS
danh gi4 ¢6 phiéu IDC 1a TICH CUC.

50%

Khuyén nghi: MUA

F ) KQKD ting truéng 6n
e dinh, duy tri tra co tirc
—

ti€n mat cao ;
Attractive

S6 hitu quy dat san sang
cho thué 16n

N Bon dau lan song dich
chuyén dau tu tir Trung
4 Quoc




KHUYEN CAO

Chiing t6i chi sir dung trong bao céo nay nhitng thong tin va quan diém dugc cho 1 dang tin cdy nhét, tuy nhién ching
t6i khong bao dam tuyét ddi tinh chinh xac va dy du cua nhitng thong tin trén. Nhiing quan diém cé nhén trong bao co
nay da duoc can nhac cin than dya trén nhitng ngudn thong tin chiing tdi cho 1a tot nhat va hop 1y nhat trong thoi diém
viét bao cao. Tuy nhién nhiing quan diém trén c6 thé thay doi bat cir lic nao, do d6 chung toi khong chiu trach nhiém
phai théng bao cho nha dau tu. Tai liéu nay s& khong duoc coi 1a mot hinh thirc chao ban hodc 16i kéo khach hang dau tu
vao bat ki ¢6 phiéu nao. Cong ty SBS ciing nhur cac cong ty con va toan thé can by cong nhan vién hoan toan cé thé tham
gia dau tu hodc thuc hién cac nghiép vu ngan hang dau tu dbi voi ¢6 phiéu dugce dé cap trong bao cao nay. SBS s& khong
chiu trach nhiém véi bét ki thong tin nao khong nam trong pham vi bao cdo nay. Nha dau tu phai can nhéc ki ludng viéc
sir dung thong tin ciing nhung cac dy béo tai chinh trong tai liéu trén, va SBS hoan toan khéng chiu trach nhiém vai bat
ki khoan 15 truc tiép hodc gian tiép niao do sir dung nhimng thong tin d6. Tai liéu nay chi nhim muyc dich luu hanh trong
pham vi hep va s& khong duge cong bd rong rai trén cac phuong tién. truyén thong, nghiém cAm bat ki sy sao chép va

Chuyén vién phan tich

Hoang Purc Viét

viet.hd@sbsc.com.vn

Ngwoi chiu trach nhiém

Dwong Hoang Linh

linh.dh@sbsc.com.vn

Codng ty ¢b phin chirng khoan SBS

Hi sé chinh
40 Pham Ngoc Thach, Phuong V8 Thi Sau, Quéan 3, TP HCM, Viét Nam
Tel: +84 (8) 6268 6368 Fax: +84 (8) 6255 5957
WwWWw.sbsc.com.vn

Chi nhanh Ha Ngi
Tang 3, 205 Giang V6, Phuong Cat Linh, Quan Déng Pa, Ha Noi, Viét Nam
Tel: +84 (4) 3942 8076 Fax: +84 (8) 3942 8075
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